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נדל״ן השכרה

... גאה לחלוק איתך2יד
:עלהמתבסס 2024ן לשנת "סקירה וניתוח שוק הנדל

ן להשכרה"ן למכירה ונדל"הכוללות ניטור תנועות של מיליוני משתמשים ומשתמשות במדורי נדל, 2בינה עסקית של יד( BI)מערכות ❖
אשר חיפשו דירות לקניה והשכרה, 2גולשים וגולשות באתר יד1,100סקר שנערך בקרב ❖
רשות המיסים והלשכה המרכזית לסטטיסטיקה: כמו, מקורות מידע ציבוריים❖



2024שנת 
מכירהמבט על

השכרה

:בהשוואה לשנה שעברה
ההיצע נותר יחסית ללא שינוי , בביקוש לדירות למכירה37%עלייה של •
70,169-בהשוואה ל95,240-סך העסקאות עלה ל•
5%עלייה של -עליית מחירים •

:נתונים בולטים
ד  "בעיקר בזכות מבצעי קבלנים וביקוש עולה לממ, ביקושים גבוהים לדירות חדשות•
₪מיליון 2.5חדרים ולדירות במחיר של עד 3-4ביקושים גבוהים לדירות •
(מחירים נוחים יותר)ביקושים גבוהים בערים פריפריאליות •
רמת ביקוש נמוכה ביחס להיצע הקיים באזור גוש דן ובמיוחד בתל אביב•
6.1%בדירות יד שנייה ממוצע ההנחה על מחירי הדירות עמד על •

:בהשוואה לשנה שעברה
2%-בעוד שההיצע נותר נמוך ואפילו פחת ב, בביקוש לדירות להשכרה22%עלייה של •
במחירי השכירות3%–עלייה מתונה שנתית של כ•

נתונים בולטים
ירושלים ויהודה ושומרון, עליות משמעותיות במחירי השכירות באזור הדרום•
המחירים בתל אביב נותרו ללא שינוי , וברמת הביקוש( הנכסים)למרות עלייה בהיצע •
₪ 3,500–7,500ס "ביקושים גבוהים לדירות במחירים נגישים ע•
ונמוכה יחסית  ( עפולה, טבריה , באר שבע)תשואה גבוהה יחסית מהשכרה בערי הפריפריה •

(הרצליה רעננה, תל אביב)בערי המרכז 

,  למרות מציאות ביטחונית וכלכלית מאתגרת

ן למגורים הוכיח עוצמה וגמישות  "שוק הנדל

:  עדיין קיימים חסמים רבים, לצד זאת. רבה

אינפלציה ומחסור בעובדים  , ריבית גבוהה

אשר עשויים להשפיע על קצב , בענף הבנייה

.הצמיחה של השוק בעתיד



מיליון351
צפיות במודעות

?הידעת

692,000
מודעות פעילות

מיליון33
יצירות קשר

₪  מיליון 118
בהרצליה  

פיתוח
הבית הכי יקר למכירה  

המודעה הניצפת ביותר

צפיות14,463 ירושלים
העיר המבוקשת ביותר למכירה

,חדרים4
ד ומרפסת"ממ

כמו חדשה

-החיפוש הנפוץ ביותר השנה 

מיליון צפיות במודעות24מעל 

תל אביב
העיר המבוקשת ביותר להשכרה



01
נתוני השוק

2024נתוני שוק 

מוטיבציות וחסמים בשוק

תמהיל העסקאות

ן בישראל"שווי שוק הנדל



ן  "שוק הנדל, למרות המלחמה וחוסר ודאות כלכלית

חגים  , עונות. 2024למגורים בישראל צמח בשנת 

פתיחת הזירה המלחמתית  )ותקופות החמרה במלחמה 

השפיעו במידה מסוימת על עסקאות  ( עם לבנון

.לאשתקדאך עדיין הראו עלייה בהשוואה ,  ן"הנדל

 עובדות מפתח
2024שנת 

+5%
2023עלייה במחירי השכירות בהשוואה לשנת 2023עלייה במחירי המכירה בהשוואה לשנת 

המחירים המשיכו לעלות

+22%
2023ביקוש לדירות להשכרה בהשוואה לשנת 

-5%
2023היצע לדירות להשכרה בהשוואה לשנת 

בדירות להשכרה נרשמה עלייה ברמת הביקוש ומנגד ירידה קלה בהיצע

מנתוני משרד האוצר– ן"נתוני עסקאות נדל
כולל מחיר למשתכן** 

2אתר יד-היצע ומחירים , נתוני ביקוש * 

2023עלייה בהשוואה לשנת 
עסקאות 95,240כ "סה

*עסקאות' עלייה במס, שוק דינמי

2023עלייה בהשוואה לשנת 
**עסקאות43,230כ "סה

2023עלייה בהשוואה לשנת 
עסקאות52,010כ "סה

+57% דירות36%+
דירות22%+חדשות

יד שניה

+37%
2023ביקוש לדירות למכירה בהשוואה לשנת 

-2%
2023היצע בירידה בהשוואה לשנת 

רמת הביקוש לדירות למכירה בעלייה וההיצע ללא שינוי משמעותי

+3%

שוקהנתוני



בשוק הנדל״ן מוטיבציות וחסמים

אבטלה בירידה

הגבירה נכונות 

קנייה

מבצעים

מבצעי מימון של  

קבלנים

השקעה בתשתיות

מעלה ביקושים  

,  באזורים נגישים

כדוגמת הרכבת  

הקלה

הסתגלות  
לגובה הריבית

הריבית ללא שינוי

תמריצים

תאוצה ותמריצים 

להתחדשות  

עירונית

תנועת אוכלוסייה  

מהדרום והצפון 

לפנים הארץ

אי ודאות במשק

ריבית גבוהה

מכבידה על החזר  

המשכנתאות

בטחון= דירה  

יצירת תחושת 

בטחון בתקופת  

חוסר ודאות

אינפלציה

מקטינה את כוח  

הקנייה של משקי 

הבית

מעכב החלטות  

קנייה

חסמים

מוטיבציות

מחסור בעובדים

 מאט את קצב

הבנייה  והתחלות  

הבנייה

עלויות חומרי גלם

מקשה על יזמים 

וקבלנים

שוקהנתוני



מנתוני משרד האוצר– ן"נתוני עסקאות נדל

דירה ראשונה

ן"תמהיל עסקאות נדל

16% 16% 16%

34% 30% 26%

50% 54% 58%

2022 2023 2024

משקיעיםמשפרי דיור

8% 10% 10%

27% 29% 36%

64% 61% 55%

2022 2023 2024

סבסוד ממשלתידירות חדשות שוק חופשידירות יד שניה

2022
110,432

2023
70,169

2024
95,240

 עלייה בשיעור העסקאות
2023-בהשוואה ל

36%

יותר קוני

דירה ראשונה

גידול בעסקאות  

דירות חדשות

שוקהנתוני



שווי נכסי 
הדיור

בישראל

חדרה זיכרון ועמקים
B 46

ובקעת הירדן יהודה ושומרון
B 24.5

ירושלים והסביבה
B 56.7

מישור חוף דרומי/שפלה
B 79.1

תל אביב יפו
B 128.3

השרון
B 123.3

דרום
B 36.2

צפון
B 73.7

מרכז
B 191.6

שווי שוק כולל של נכסי הדיור  
₪( טריליון) 5.6T בישראל

שווי שוק כולל של נכסי הדיור  
₪( טריליון)2T0.8ביד
מסך הנכסים לדיור בישראל13%

ס"מנתוני למ–נתוני שוק הדיור בישראל 
2024-כ מודעות פעילות ב"סה–2נתוני יד

B =מיליארד שקל

חדרה זיכרון ועמקים
B 219.6

ובקעת הירדן יהודה ושומרון
B 80

ירושלים והסביבה
B 873.9

מישור חוף דרומי/שפלה
B 562.8

תל אביב יפו
B 902

השרון
B 731.5

דרום
B 249.6

צפון
B 537.4

מרכז
B 1,499.4

שוקהנתוני



02
נדל״ן למכירה

מדד חום השוק

ביקוש והיצע

ניתוח מחירים

מאפייני קונים 



50

41
47

42

59
63

58 58

0

10

20

30

40

50

60

70

Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024

ן למכירה"נדל מדד חום
ערך  . המדד בונה ערך אינדקס של היחס בין ההיצע לביקוש

כלומר ביקוש , גבוה יותר מעיד כי השוק נוטה לטובת המוכרים
.גבוה ביחס להיצע הקיים

הקשרים בין ערכי המדד מספקים מידע על האופן שבו השוק  
של השוק " הטמפרטורה"מבחינת , פועל בהשוואה לעבר

(.ביחס בין ההיצע לביקוש)

ערך גבוה
רמת עניין ותחרות גבוהה  

בין הקונים

ערך נמוך
פחות קונים המעוניינים  

בנכסים הזמינים שוק ניטרלי

שוק קונים

שוק מוכרים

ן מכירה"נדל



ן למכירה בהשוואה בין  ערים"מדד חום נדל
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קרית גת קרית 
מוצקין

שדרות מודיעין  
מכבים  

רעות

קרית 
ביאליק

עפולה חדרה פתח  
תקווה

בית 
שמש

טבריה אשקלון חיפה ראשון 
לציון

ירושלים באר 
שבע

נתניה רמת גן כפר 
סבא

חולון הרצליה הוד 
השרון

רמת  
השרון

תל אביב

שוק ניטרלי

שוק קונים

שוק קונים חזק

שוק מוכרים חזק

שוק מוכרים

ביקושים גבוהים ביחס להיצע והכוח בידי המוכרים, בערים במרחק גדול יחסית מהמרכז

הביקושים נמוכים והכוח עבר לידי הקונים, ברוב הערים במרכז

2024אינדקס הערים נמדד ביחס למדד הארצי בשנת 

ן מכירה"נדל



ב

ביקוש היצע התפלגות

מחירמספר חדרים

54%

22%

12%
13%

46%

23%

13% 19%

₪  מיליון 2.5עד  3.5 – 2.5 4.5 – 3.5 ₪מיליון 4.5מעל 

8%

23%

33%
36%

8%

20%

30%

43%

חדרים2.5עד  חדרים3 חדרים4 חדרים ויותר5

ביקושהיצע ביקושהיצע

רמת הביקוש גבוהה מרמת ההיצע  

חדרים ונמוכה מרמת 3-4בדירות 

חדרים ומעלה5-ההיצע בדירות מ

רמת הביקוש גבוהה מרמת ההיצע  

ונמוכה מרמת  ₪ מיליון 2.5בדירות עד 

₪ מיליון 4.5ההיצע בדירות מעל 

ן מכירה"נדל



הערים המבוקשות ביותר
2023-בגרף מציגים את שיעור העלייה  בביקוש בהשוואה ל% -ה

(2023-בהשוואה ל2024)הערים המבוקשות ביותר 

ירושלים חיפה באר שבע תל אביב 
יפו

פתח  
תקווה

ראשון  
לציון

אשקלון נתניה אשדוד רמת גן חולון חדרה בת ים רחובות קרית  
מוצקין

הרצליה קרית גת עפולה מודיעין  
מכבים 

רעות

+43%

+7%

+43% +41%

+51% +30% +43%
+49% +28%

2023

2024

עלייה בביקוש הארצי
2023בהשוואה ל 

37%

+34%

+50%

+33% +35%
+47% +51% +27%

+52%
ים53%+

וש
יק

ב

+66%

ן מכירה"נדל



לאורך השנה עליות מחירים בתנודות קלות

דם
קו

ש  
וד

מח
ר 

חי
 מ

נוי
שי

מחיר ממוצע שינוי מחיר מחודש קודם% 

(₪באלפי )2מחירי הדירות המוצגים מבוססים על לוח יד
חדרים3-5בתים /כלל סוגי הדירות* 
24לדצמבר 23בהשוואה שבין מחירי דצמבר –עלייה שנתית במחיר * 

2,334 2,340
2,368

2,400 2,389 2,392 2,399 2,406 2,405
2,427

2,448 2,443
2,449

0.3%

1.2% 1.3%

-0.4%
0.1%

0.3%
0.3%

0.0%

0.9% 0.9%

-0.2%

0.3%

-2.0%

-1.0%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

2,000

2,050

2,100

2,150

2,200

2,250

2,300

2,350

2,400

2,450

2,500

23-דצמ 24-ינו 24-פבר 24-מרץ 24-אפר 24-מאי 24-יונ 24-יול 24-אוג 24-ספט 24-אוק 24-נוב 24-דצמ

ע 
וצ

ממ
ה  

יר
מכ

יר 
מח

(
 ש

פי
אל

ב
(ח"

ן מכירה"נדל



דירות/כל סוגי הבתים
24ל דצמבר 23בהשוואה בין דצמבר –שינוי שנתי במחיר 

לפי מספר חדרים מגמות מחיר

2024
Q1

2024
Q2

2024
Q3

2024
Q4

מחיר ממוצע
(₪באלפי )

חדרים4חדרים3

שינוי שנתי
+6.8%

שינוי שנתי
+5.0%

חדרים5

1,877 1,882 1,907 1,931

2,214 2,286 2,304 2,336

3,010 3,000 3,022 3,063 שינוי שנתי
+3.0%

ן מכירה"נדל



ממוצע התפשרות עיר
-4.8% פתח תקווה
-4.9% מודיעין מכבים רעות
-4.9% רחובות
-5.0% קריית גת
-5.3% גבעתיים
-5.3% לוד
-5.4% כפר סבא
-5.4% ראשון לציון
-5.5% הוד השרון
-5.6% יבנה

,  ממוצע התפשרות ארצי
2023בשנת 6.5%-בהשוואה ל

ממוצע התפשרות עיר

-8.2% אילת
-7.8% חריש
-7.7% נהריה
-7.2% דימונה
-7.2% ערד
-6.9% חיפה
-6.9% תל אביב יפו
-6.8% עכו
-6.6% נתניה
-6.6% אשדוד

6.1%

הפער בין המחיר המבוקש במודעה למחיר המכירה בפועל*

הערים הכי מתפשרות10הערים הכי פחות מתפשרות10

הפער בין המחיר המבוקש למחיר המכירה

ן מכירה"נדל



הפער בין המחיר המבוקש למחיר המכירה

פ רמת מחיר"התפשרות עפ אורך חיי מודעה"התפשרות ע

5.5% 5.6% 5.9% 6.6% 7.2%

עד חודש -מעל חודש 
חודשיים

-מעל חודשיים 
חודשים3

-חודשים 3מעל 
חצי שנה

מעל חצי שנה

6.9%
5.8% 5.7% 5.6%

6.6%
7.6%

1.5M 1.5M-2.5Mעד   2.5M-3.5M 3.5M-4.5M 4.5M-7M M7מעל 

נכונות ההתפשרות על מחיר הדירה המבוקש עולה ככל 

"על המדף"שמתארך משך הזמן שהדירה נמצאת 
דירות יוקרה : חל בנקודות קיצון, שיעור ההתפשרות הגבוה ביותר

₪מיליון 1.5בשווי של עד " זולות"ודירות ₪ מיליון 7מעל 

הפער בין המחיר המבוקש במודעה למחיר המכירה בפועל*

ן מכירה"נדל



2024-שינויים במחיר ב
לפי אזורים בארץ

2נתוני יד
בתים/כל סוגי הדירות-חדרים 4

(2023שינוי בהשוואה לדצמבר )% 2024מחיר ממוצע נכון לדצמבר 

מחיר ממוצע

שינוי שנתי

דרום

א"ת

צפון

ירושלים

חדרה זיכרון  
והעמקים

מרכז
יהודה שומרון  
ובקעת הירדן

שרון

+4.6%1,297,767  ₪

+5.8%3,167,570

+5.2%2,701,001 ₪

+4.6%4,794,160  ₪

+3.4%3,311,060 ₪

+5.4%1,879,638  ₪ 1,732,087  ₪

-1.2%2,145,4521 ₪

+2.4%2,102,195 ₪
מישור  /שפלה

חוף דרומי

+7.5%

ן מכירה"נדל



?מי הם קוני הדירות

מספר ילדים

14%

16%

27%

44%

חרדי

דתי

מסורתי

חילוני

24%

33%

18%

11%

13%

תואר שני ומעלה

תואר ראשון

על תיכונית  

תיכונית עם תעודת בגרות

עד תיכונית ללא בגרות

19%

18%

31%

23%

9%

60+

50-59

40-49

30-39

18-29

גיל

השכלה קרבה לדת

הכנסה

14%

15%

23%

30%

19%

הרבה מתחת לממוצע

קצת מתחת לממוצע

ממוצע

מעט מעל לממוצע

הרבה מעל לממוצע

2%

11%

68%

7%

12%

ה/אלמן

ה/גרוש

נשוי עם ילדים

ה ללא ילדים/נשוי

ה/רווק

מצב משפחתי

(N =504)2025ינואר , 2סקר מחפשי דירות למכירה באתר יד*

3%

11%

37%

11%

39%

ילדים ויותר6

ילדים4-5

ילדים2-3

1ילד 

18אין ילדים עד גיל 

ן מכירה"נדל



?איזו דירה מחפשים לקנות

תקציב?היכן ?לאיזו מטרה

17%
רחוק ממקום 
המגורים כיום

54%
יישוב/בעיר

שבו מתגורר כיום

28%
יישוב קרוב  /בעיר

למקום המגורים 
כיום

17%
דירה להשקעה

83%
דירה למגורים

31%
₪מיליון 2עד 

20%
₪מיליון 4מעל 

31%
₪מיליון 2–3

18%
₪מיליון 3–4

(N =504)2025ינואר , 2סקר מחפשי דירות למכירה באתר יד*

ן מכירה"נדל



דירהאזור מגורים

?מה הקונים רוצים

5%

6%

7%

11%

12%

13%

16%

17%

17%

20%

20%

24%

25%

30%

42%

שירותים בבית' מס
('חימום מים וכו, מזגנים)תשתיות 

('ועד בית וכו, ארנונה)עלויות אחזקה 
גודל המטבח
דירה חדשה

כיווני אויר
גודל הסלון

הקומה בבנין
הרבה אור בדירה

דירה משופצת
גודל החדרים

חצר/הגינה
מרפסת שמש

חניה
ד"ממ

7%
9%

10%
11%
12%
12%
13%
13%
13%

16%
19%

22%
30%

32%
40%

קרבה למקומות בילוי ופנאי
מתקני פנאי חיצוניים/קרבה לפארקים

קרבה למרכזי קניות
קרבה לכבישים מרכזיים
קרבה לתחבורה ציבורית

קרבה למקום העבודה
איכות בתי הספר באזור

קרבה למוסדות חינוך
קרוב לבית כנסת

משפחה/קרבה לחברים
(קהילה פעילה)סביבה חברתית 
נוף יפה מהבית

סביבה שקטה
מחירים טובים
איכות השכונה

(N =504)2025ינואר , 2סקר מחפשי דירות למכירה באתר יד*

ן מכירה"נדל



03
נדל״ן להשכרה

מדד חום השוק

ביקוש והיצע

ניתוח מחירים

מאפייני שוכרים  



ן  "נדל מדד חום
להשכרה

50 53
48

41

51

70

63 59

0

10

20

30

40

50

60

70

80

Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024

ערך . המדד בונה  ערך אינדקס של היחס בין ההיצע לביקוש
גבוה יותר מציין כי השוק נוטה יותר לטובת בעלי  הדירות  

.כלומר ביקוש גבוה ביחס להיצע הקיים, להשכרה

הקשרים בין ערכי המדד מספקים מידע על האופן שבו השוק  
של " הטמפרטורה"מבחינת , פועל בהשוואה לעצמו

(.ביחס בין ההיצע לביקוש)השוק 

ערך גבוה
רמת עניין ותחרות 
גבוהה בין השוכרים

ערך נמוך
פחות שוכרים המעוניינים  

בנכסים הזמינים שוק ניטרלי

שוק שוכרים

שוק שוכרים  חזק

שוק משכירים

שוק משכירים חזק

ן השכרה"נדל



ן להשכרה בהשוואה בין  ערים"מדד חום נדל

(.  משכירים)הביקושים גבוהים יחסית והכוח בידי בעלי הדירות , בערים קרובות לגוש דן

86.בעריי הצפון ובדרום הביקושים נמוכים והכוח בידי השוכרים, (מחיר יקר)בתל אביב  84
81

74 72
67

62
59 59 58 58

54 53
50

46 45 44 43 41
37 35 33

26

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

ראש  
העין

מודיעין  
מכבים  

רעות

חריש קרית 
אונו

פתח 
תקווה

חדרה ירושלים ראשון 
לציון

רחובות כפר 
סבא

הוד 
השרון

נתניה הרצליה רמת גן גבעתיים אשקלון חולון נהריה חיפה תל אביב 
יפו

באר  
שבע

אילת אריאל

2024אינדקס הערים נמדד ביחס למדד הארצי בשנת 

שוק ניטרלי

שוק שוכרים

שוק שוכרים חזק

שוק משכירים חזק

שוק משכירים

ן השכרה"נדל



ב

ביקוש והיצע התפלגות

מחירמספר חדרים

27%

36%

22%

15%

29% 33%

19%
18%

₪ 3,500עד  5,500 – 3,501 7,501 – 5,501 7,500₪מעל 

32%

31%

23%

15%

34%

30%

21%

14%

חדרים2.5עד  חדרים3 חדרים4 חדרים ויותר5

ביקושהיצע

בדירות במחירים של  , רמת הביקוש גבוהה מרמת ההיצע

₪  7,500ונמוכה בדירות במחירים מעל ₪  3,500-7,500

ביקושהיצע

איזון בין רמת הביקוש לרמת ההיצע  

2היצע וביקוש מנתוני יד

ן השכרה"נדל



הערים המבוקשות ביותר להשכרה
2023-בגרף מציגים את שיעור העלייה  בביקוש בהשוואה ל% -ה

(2023-בהשוואה ל2024)הערים המבוקשות ביותר 

תל אביב 
יפו

ירושלים ראשון  
לציון

רמת גן חיפה פתח  
תקווה

נתניה חולון אשקלון בת ים באר שבע הרצליה רחובות אשדוד חדרה גבעתיים מודיעין  
מכבים 

רעות

ראש העין בני ברק

עלייה בביקוש הארצי
2023-בהשוואה ל

22%

2023

2024
+22%

+18% +30% +14%
+17%

+28%
+21% +32% +10%

+32% +20% +26% +27%
+29% +28% +32%

+39%

+45%

+39%

ים
וש

יק
ב

ן השכרה"נדל



תנודתיות קלה במחירים

דם
קו

ש  
וד

מח
ר 

חי
 מ

נוי
שי

מחיר ממוצע שינוי מחיר מחודש קודם% 

2מחירי הדירות המוצגים מבוססים על לוח יד
חדרים3-5בתים /כלל סוגי הדירות* 
24לדצמבר 23בהשוואה שבין מחירי דצמבר –עלייה שנתית במחיר * 

5,110 5,145 5,114 5,133 5,156
5,259 5,308 5,282 5,216 5,221 5,195 5,242 5,245

0.7%

-0.6%

0.4% 0.5%

2.0%

0.9%

-0.5%

-1.2%

0.1%

-0.5%

0.9%

0.1%

-2.0%

-1.0%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

23-דצמ 24-ינו 24-פבר 24-מרץ 24-אפר 24-מאי 24-יונ 24-יול 24-אוג 24-ספט 24-אוק 24-נוב 24-דצמ

צע
מו

 מ
ה 

כר
הש

ר  
חי

מ

ן השכרה"נדל



חדרים5חדרים4חדרים3

2024
Q1

2024
Q2

2024
Q3

2024
Q4

מחיר
ממוצע

מגמות מחיר לפי מספר חדרים

דירות/כל סוגי הבתים
24ל דצמבר 23בהשוואה בין דצמבר –שינוי שנתי במחיר 

שינוי שנתי

4,350 4,401 4,395 4,332

5,548
5,734 5,817

5,752

6,665 6,954 6,895 6,854

+4%

+1.0%

0%

ן השכרה"נדל



2024-שינויים במחיר ב
לפי אזורים בארץ

2נתוני יד
בתים/כל סוגי הדירות-חדרים 4

(2023שינוי בהשוואה לדצמבר )% 2024מחיר ממוצע נכון לדצמבר 

מחיר ממוצע

שינוי שנתי

דרום

א"ת

צפון

ירושלים

חדרה זיכרון  
והעמקים

מרכז
יהודה שומרון  
ובקעת הירדן

שרון

+12.7%3,787 ₪

+9.8%7,504 ₪

+6.4%6,485₪

0.0%7,786₪

+5.4%6,955₪

+2.0%4,335₪ 4,181₪

+10.8%5,224₪

+3.6%4,577₪
מישור חוף  /שפלה

דרומי

+2.9%

ן השכרה"נדל



תשואות משכירות
לפי עיר

חדרים  4,  דירות בלבד-ערים נבחרות 20
2024תשואה לפי מחיר מכירה ממוצע ושכירות ממוצעת בשנת % 

תשואה שנתיתשכירות לחודשמחיר ממוצעעיר

1,188,2493,4293.5%באר שבע
1,277,9433,6783.5%טבריה
1,232,5723,5243.4%עפולה

1,698,3684,6523.3%קרית מלאכי
2,064,3015,1363.0%אשדוד
1,878,4554,5792.9%חיפה

2,982,9987,0732.8%ירושלים
2,514,0135,9552.8%ראש העין

2,586,2396,1002.8%ראשון לציון
2,439,4115,7522.8%נתניה

2,563,7825,9742.8%פתח תקווה
1,707,3953,8922.7%אשקלון
2,025,6504,5772.7%חדרה

2,511,9775,6172.7%רחובות
1,732,8193,8542.7%קרית גת
3,228,7417,0702.6%רמת גן

2,956,1066,4722.6%כפר סבא
3,323,8957,1352.6%רעננה

3,475,8607,4352.6%הרצליה
4,077,8337,7372.3%תל אביב יפו

ן השכרה"נדל



מאפייני חיפוש דירה להשכרה

תקציב?היכן אופי האזור

14%
רחוק ממקום 
המגורים כיום

59%
יישוב/בעיר

שבו מתגורר כיום
28%
יישוב קרוב  /בעיר

למקום המגורים 
כיום

8%
אחר

16%
אזור כפרי

37%
שכונות עוטפות  

של העיר

15%
7,000-9,000

27%
5,000-7,000

38%
3,000-5,000

12%
3,000עד 

9%
9,000מעל 

(N=629)2025ינואר , 2סקר מחפשי דירות להשכרה באתר יד* 

39%
מרכז העיר

ן השכרה"נדל



5%
7%

13%
14%
14%

16%
16%
16%

17%
19%

21%
23%

29%
30%

34%

שירותים בבית' מס
גודל הסלון

דירה חדשה
הקומה בבנין

('חימום מים וכו, מזגנים)תשתיות 
גודל המטבח

('ועד בית וכו, ארנונה)עלויות אחזקה 
גודל החדרים

חצר/הגינה
מרפסת שמש

הרבה אור בדירה
חניה

דירה משופצת
ד"ממ

שכירות לטווח ארוך

דירהאזור מגורים

7%
9%
9%
10%
11%

13%
11%

16%
16%
16%

21%
22%

31%
32%

43%

איכות בתי הספר באזור
קרבה למקומות בילוי ופנאי

קרוב לבית כנסת
מתקני פנאי חיצוניים/קרבה לפארקים

קרבה לכבישים מרכזיים
קרבה למוסדות חינוך

קרבה למרכזי קניות
נוף יפה מהבית
(קהילה פעילה)סביבה חברתית 

קרבה לתחבורה ציבורית
קרבה למקום העבודה

משפחה/קרבה לחברים
איכות השכונה
סביבה שקטה
מחירים טובים

?מה השוכרים רוצים

(N=629)2025ינואר , 2סקר מחפשי דירות להשכרה באתר יד* 

ן השכרה"נדל



תודה רבה


